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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Dotternhausen (berein-
stimmen.

Dotternhausen, den

Marion Maier
Blrgermeisterin

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am

Dotternhausen, den

Marion Maier
Birgermeisterin
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
2017, 3634), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (I Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (I Nr. 176) geandert
worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber S. 416), letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996 (GBI. 1996,

53); letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 6. Dezem-
ber 2022 (GBI. S. 617, 622).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortskern, 6. Anderung® umfasst teilweise das Flurstiick
402 des seit 02.04.1979 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortskern” und teilweise das Flurstlick
402/5 des seit 24.01.1990 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortskern, 1. Anderung®. Die bisherigen
Festsetzungen werden durch die im Nachfolgenden aufgefiihrten Festsetzungen ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®.

Zulassig sind bauliche Anlagen, Spielgerate und Nutzungen, die im Zusammenhang mit der Zweck-
bestimmung stehen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag Hochst-
werte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVQ)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt. Das Untergeschoss darf nicht als
Vollgeschoss ausgebaut werden.

v ’
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2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 8,00 m.

Die Gebaudehdhe bemisst sich von der Erdgeschossrohfullbodenhdhe (EFH) in Meter Gber Nor-
malhéhennull (m U. NHN) bis zum héchsten dufleren Punkt des Daches.

Die Traufh6he bemisst sich von der EFH und ergibt sich als Schnittpunkt aus der Fassade und der
Dachhaut.

Bei Flachdachern ist die Oberkante der Attika mafigeblich.

Fir Anlagen zur solaren Energiegewinnung, fur technische Aufbauten zur Be- und Entliftung ebenso
fur Heizanlagen inkl. Schornstein und Funksendeanlagen ist eine Uberschreitung der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe (Attika) zulassig.

Die maximal zulassige EFH ist der Planzeichnung zu entnehmen und kann ausnahmsweise um bis
zu 0,50 m uberschritten werden. Eine Unterschreitung der EFH ist zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVQ)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den Eintra-
gungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfligiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbau-
ten, Dachvorspriinge, Eingangsiiberdachungen, Gebaudeecke oder Ahnliches ist bis zu 0,50 m zu-
lassig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentlicher Weg“ ergeben sich aus der Dar-
stellung in der Planzeichnung.

6. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch in den nicht berbaubaren Flachen sowie im Rahmen der
Bestimmungen des § 23 Abs. 5 BauNVO zusatzlich in direktem Anschluss an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse
in den Verkehrsraum gegeben sind.

8. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO dirfen innerhalb und aulRerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen errichtet werden.

Spielgerate und Spielplatze sind ebenfalls in den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

v 5
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9. Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte und -schranke, die fir die Stromversor-
gung notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von 6&ffentlichen
Strallen und Wegen zu dulden.

10. Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das hausliche Abwasser sowie das verschmutzte Niederschlagswasser sind tber den 6ffentlichen
Mischwasserkanal abzuleiten.

Das anfallende unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten
Bodenflachen ist kontrolliert und verzdgert in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden.

Die Héhe des Drosselabflusswertes sowie das erforderliche Retentionsvolumen fiir die Ableitung
des unverschmutzten Niederschlagswassers in den offentlichen Mischwasserkanal sind im Rahmen
des Baugesuchs zu ermitteln und mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

11. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen:

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung
verschiedener Vorkehrungen.

Vogel und Flederméuse:

VermeidungsmafBBnahme 1 (V1)

Gebaudekontrolle hinsichtlich Fledermaus- und Vogelvorkommen im Bereich der offenen Dachtrau-
fen

VermeidungsmafBBnahme 2 (V2)
SchlieRen der Offnungen an den Dachtraufen (bis Ende Oktober / Anfang November).
VermeidungsmaBRnahme 3 (V3)

Geholzentfernung darf nur ausschliel3lich aufderhalb der Brutsaison zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar stattfinden.

CEF-MaBBnahme 1 (CEF 1)
Aufhangen von Fledermauskasten (bis Ende Oktober / Anfang November).
CEF-MaBBnahme 2 (CEF 2)

Aufhangen von drei Nistkasten flr Hohlen/Halbhdhlenbriter. (bis Ende Oktober / Anfang Novem-
ber). Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Nistkasten auch nach Fertigstellung der Anbauten des
Kindergartens |hre Funktion erflllen.
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12. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstel-
lung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kénnen den
Pflanzlisten in Kapitel 6 enthommen werden.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1):

Allgemeines Pflanzgebot

Je 200 m? der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder 3 oder zwei heimische, standortgerechte

Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Von den Pflanzlisten abweichende Baume und Straucher
sind zulassig, sofern es sich um regionaltypische und standortgerechte Geholze handelt.

Die Anpflanzung giftiger Pflanzen oder nichtheimischer immergriner Gewachse wie beispielsweise
Thuja oder Kirschlorbeer sind nicht zulassig.

Die bestehenden Baume und Straucher kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Dotternhausen, den
i.V. Tristan Laubenstein Marion Maier
Buroleitung Burgermeisterin
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4 Fiullschema der Nutzungsschablonen

Fullschema der Nutzungsschablone

AbN
GRZ
BW DF
GH

AbN - Art der baulichen Nutzung

GRZ - Grundflachenzahl

BW - Bauweise

DF - Dachform

GH - zulassige max. Gebaudehohe



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Dotternhausen ,Ortskern, 6. Anderung” - planungsrechtliche Festsetzungen

5 Hinweise

1. Grundwasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern kénnten.
Sofern durch BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzuglich der
Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen. Fir BaumafRnahmen im
Grundwasser und fiir eine vortbergehende Ableitung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften
Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bau-
ens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.)
Abfalle jeglicher Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der kulturfahige
Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fiir gartnerische Gestaltung ver-
wendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und
Oberboden wieder lagenweise einzubauen.

3. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
gen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW sind
zu beachten. Demnach sind Neubauten mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Besteht eine offentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbegriinung, so ist diese Pflicht bestmdglich mit der
jeweiligen Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage in Einklang zu bringen.

5. AuRenbeleuchtung

Eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung entspricht nach dem derzeitigen wissen-
schaftlichen Erkenntnisstand den allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn insbesondere
die nachfolgenden Aspekte berlcksichtigt werden:

Es sollten abgeschirmte Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehause,
insektenfreundlichen Leuchtmitteln) mit warmweildem Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max.
3000 Kelvin) mit moglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-
reduzierte LED-Leuchtkdrper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere

v 9
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den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende insekten- und fledermausvertragli-
che Leuchten verwendet werden.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach un-
ten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden. Die gesetzlichen Re-
gelungen des § 21 NatSchG sind zu beachten.

v 10
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6 Pflanzlisten

berg, LFU 2002)

Pflanzliste 1: Laubbaume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehélze in Baden-Wiirttem-

Acer campestre (Maf3holder, Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Pflanzliste 2: Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten

Apfelbdume in den Sorten

Brettacher

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krugers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbdume in den Sorten

FaRlesbirne
Néageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Steinobst in den Sorten

Wangenheims Friihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander

Dolleseppler

Pflanzliste 3: Straucher mittlerer Standorte (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehdlze
in Baden-Wiirttemberg, LFU 2002)

Acer campestre (Maf3holder, Feld-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana

(Gewdbhnliche Hasel)

Crataegus laevigata

(Zweigriffeliger Weilkdorn)

Crataegus monogyna

(Eingriffeliger Weiltdorn)

Euonymus europaeus

(Gewohnl. Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare

(Gewdhnlicher Liguster)

Lonicera xylosteum

(Rote Heckenkirsche)

Prunus spinosa

(Schlehe)

Quercus robur

(Stiel-Eiche)

Rhamnus cathartica

(Echter Kreuzdorn)

Rosa canina

(Echte Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa

(Wein-Rose)

Salix caprea

(Sal-Weide)

Salix cinerea

(Grau-Weide)

Sambucus nigra

(Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa

(Trauben-Holunder)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Viburnum lantana

(Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus

(Gewdhnlicher Schneeball)

¢

11



Bebauungsplan ,Ortskern, 6. Anderung*
in Dotternhausen

7 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

Planungsstand: Entwurf
zur Anhdrung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behérden und sons-

tiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Fassung: 20. November 2024

y

FRITZ &
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Fir die Gestaltung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortskern, 6. Anderung* liegenden
Grundsticke werden nach § 74 LBO BW folgende und im Plan dargestellte 6rtliche Bauvorschriften
getroffen:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform

Es sind alle Dachformen zugelassen.

1.2 Dacheindeckung

Dacher mit einer Dachneigung bis zu 5° sind extensiv zu begrtinen.

Zur Dacheindeckung sind stark reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien sowie die Ver-
wendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen. Die Ver-
wendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrinnen, Regenfall-
rohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Energien).

Fir Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften, wobei die Dachflachen dieser
nicht begriint werden mussen.

1.3 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde Ober-
flachen ebenso wie der Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer,
Blei oder Zink sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind nur unbeleuchtete und unbewegliche Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung zulassig.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Einfriedungen

Lebende Einfriedungen wie Hecken sind zuléssig. Die Hohe der toten Einfriedungen wie Zaune darf
maximal 2,50 m betragen. Zum Boden ist mit Zaunen ein Abstand von 0,12 m einzuhalten.

Durchgehende geschlossene bauliche Einfriedungen, scharfkantige Abschllisse an der Unterseite
der Einfriedung sowie die Verwendung von Stacheldraht oder Kunststoff sind nicht zulassig.

Stutzmauern sind zur Absicherung des Hangs zulassig.

3.3 Gestaltung der unbefestigten Fldchen

Die nicht Gberbauten oder nicht fir die Anlage von Zugangen, Stellplatzflachen und Zufahrten erfor-
derlichen Bereiche sind als Spielflache und / oder Griinflache anzulegen. Spielgerate und die Anlage
von Spielplatzen sind zulassig. Hiervon ist ebenso das Pflanzgebot 1 (PFG 1) betroffen (vgl. pla-
nungsrechtliche Festsetzung Nr. 12).

Das Errichten von Stein- und Koniferengarten oder Schottergarten, insbesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschit-
tungen (Zierkies, Schotter, Wacken) ist nicht zulassig.

v 13
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3.2 Oberflachenbefestiqung

Befestigte Flachen wie Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern 0.8. herzustellen.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

4. Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen zur Herstellung der Zu- und Abfahrten sowie der Zugange werden zugelassen. An-
sonsten sind Aufschittungen und Abgrabungen auf ein Minimum zu beschranken und dem beste-
henden Gelande anzupassen. Sie werden nur in begriindeten Fallen zur Einbindung der baulichen
Anlagen und zum Schutz von archaologischen Zeugnissen zugelassen.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Dotternhausen, den
i.V. Tristan Laubenstein Marion Maier
Buroleitung Burgermeisterin
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8.1 Rahmenbedingungen

8.1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Dotternhausen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortskern, 6.
Anderung*“ einen ca. 2.937 m? grofRen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortskern“ zu an-
dern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Umbau des bestehenden Kindergartens
am Standort zu schaffen. Der Bebauungsplan wird weiterhin als Flache fir den Gemeinbedarf nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® entwickelt. Aufgrund der geplanten
innerdrtlichen Nachverdichtung soll die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB erfolgen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist es, die Uberbaubare Flache des seit 1979 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Ortskern“ dahingehend zu vergréliern, dass an den bestehenden Kin-
dergarten angebaut werden kann, um weitere dringend bendétigte Raumlichkeiten fir die Kindergar-
tennutzung zur Verfigung zu stellen. Folglich wird ein Teil der nérdlich gelegenen Verkehrsflache
des seit 1990 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortskern, 1. Anderung* als Uberbaubare Flache
ausgewiesen. Dadurch entfallt die Wendeflache zwischen dem Kindergartengebaude und der Sport-
halle. Aufgrund der vorhandenen Parkmdglichkeiten im Westen und der RingerschlielRung, die flr
FulRganger und Rettungsfahrzeuge geeignet ist, sind keine Einschrankungen im Hinblick auf die
verkehrliche Erschliefung zu erwarten.

Des Weiteren wird durch das geplante Vorhaben die als ,Parkanlage” dargestellte Flache reduziert,
sodass ein Teil der entlang des vorhandenen Gehweges bestehenden Gehdlze entfernt werden
muss.

Das bestehende Gebaude ist sanierungsbedurftig und entspricht nicht den raumlichen und zeitge-
mafen Anforderungen an einen Kindergarten. Somit werden fur das Plangebiet neue Festsetzungen
getroffen, die die aktuellen Anforderungen an den Klima-, Umwelt- und Artenschutz bertcksichtigen
und eine zeitgemale kindergartenorientierte Bebauung ermdglichen.

f:..f‘ ’;J N A \{.}’,—‘:\ -d-'”' |l | v

Abbildung 1: Auszug aus den rechtskréftigen Bebauungsplénen ,Ortskern®von 1979, ,Ortskern, 1. Anderung“
von 1990, ,Ortskern, 5. Anderung” von 2022 und Geltungsbereich des Plangebiets (schwarze
Balkenlinie) mit Darstellung der liberbaubaren Flache (transparentes magenta)
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Abbildung 2: Darstellung des geplanten Vorhabens innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Ortskern, 6. Anderung“

8.1.2 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Die stadtischen Grundstiicke umfassen das Kindergartengebaude sowie das Kindergartenauf3en-
gelande, welches als Wiese mit Spielgeraten unter verschiedenen Geholzbestanden vorzufinden ist.

Im Sidwesten liegt eine versiegelte, gepflasterte und geteerte Wendeplatte mit Parkplatzen und mit
wenig Pflanzenwuchs. Westlich schlie3t sich der Bereich der Festhalle an. Nordéstlich der Vorha-
bensflache schlief3t sich der Bereich der Sporthalle an.

Das Gelande fallt leicht in die dstliche Richtung ab.
Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck des Plangebiets wieder.

Blick nach Norden auf die Wendeplatte mit Parkplatzen Blick nach Norden auf Einfamilienhauser
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Blick nach Nordosten Uber das Plangebiet (bestehenden Kindergarten)

Abbildung 3: Bestandsaufnahme (Fritz & Grossmann 09/2024)

8.1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich inmitten von Dotternhausen auf einer Héhe zwischen ca. 660 und 665
m Uber Normalhéhennull (NHN).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine GréRe von ca. 2.937 m? und umfasst teil-
weise das Flurstliick 402 und teilweise das Flurstick 402/5.

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich der ErschlieBungsweg (Flst. 402/5), der an die Fest-
hallenstralRe (Fist. 144/9) anschlieft und im Westen zum Parkplatz und der Veranstaltungshalle
(Flst. 402) fuhrt. Im Osten des Plangebiets werden Uber diesen Weg (Flist. 402/5) die Sporthalle und
das Kindergartengebaude (Flst. 402) erschlossen. Weiter ndrdlich sind Einfamilienhauser mit Garten
(Flst. 172, 178) und ein Bauplatz (FIst. 187/2) vorzufinden.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebiets dargestellt.

Abbildung 4: Ubersichtslageplan, unmal3stéblich (Plangebiet = rot umkreist), Quelle: Geoportal BW

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan der nachfolgenden Abbil-
dung entnommen werden.
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Abbildung 5: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (schwarze Balkenlinie) (Quelle: Geoportal
ZAK)

8.2 ErschlieBung

8.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets (Fist. 402) erfolgt tGber die unmittelbar westlich gele-
gene Festhallenstral3e (FIst. 144/9) und Uber den daran anschlieRenden Weg (Fist. 402/5), der im
Norden des Plangebiets bis zum Kindergartengebaude und dartber hinausfihrt.

8.2.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist gesichert.
8.2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung konnen weiterhin durch den Anschluss an die be-
stehenden Leitungsnetze sichergestellt werden.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann weiterhin kontrolliert und verzégert dem
offentlichen Mischwasserkanal zugefliihrt werden. Darlber hinaus darf es nach den gesetzlichen
Bestimmungen genutzt werden.
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8.3 Ubergeordnete Planungen

8.3.1 Regionalplan Neckar — Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 innerhalb der Siedlungsflache Woh-
nen und Mischgebiet. Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Im Folgenden ist ein Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 dargestellt.

8.3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Oberes Schli-
chemtal stellt fiir das Plangebiet eine Flache flir Gemeinbedarf dar. Der Bebauungsplan wird somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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8.4 Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtliche Sicherung fir die Realisierung einer Kindertagesstatte wurde bereits im Jahr
1979 mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortskern® geregelt. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Ortskern, 6. Anderung“ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Um-
bau des bestehenden Kindergartens am Standort geschaffen. Folglich wird fiir das Plangebiet wei-
terhin eine Flache fur den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
.Kindergarten“ ausgewiesen. Die Begrindung zur Art der baulichen Nutzung und nahere Ausflh-
rungen zu den Inhalten der Bebauungsplandnderungen ergeben sich aus der Beschreibung der
Ziele und Zwecke in Kapitel 8.1.1 der vorliegenden Begriindung. Damit wird vorausgesetzt, dass die
baulichen Anlagen den oben genannten Zwecken und somit dem Gemeinbedarf dienen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maly der baulichen Nutzung wie Grundflachenzahl
(GRZ) und H6he der baulichen Anlagen ergeben sich aus den Anforderungen der BauNVO und dem
Erfordernis den geplanten Neubau ortsbildvertraglich zu gestalten. Aus diesem Grund wird die GRZ
mit 0,6 festgesetzt. Ebenso aus ortsbildpragenden Griinden wird die Gebaudehéhe auf 6,00 m be-
schrankt.

Fir die Flache fir Gemeinbedarf wird unter Berticksichtigung des geplanten Anbaus die offene Bau-
weise festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den Straflen sowie den an-
grenzenden Grundsticken gewahrleistet werden.

Mit einem geringfligigen Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie
Vorbauten, Dachvorspriingen, Eingangsiiberdachungen, Gebaudeecken oder Ahnliches werden
keine negativen Auswirkungen fur den Boden oder das Ortsbild verbunden. Daher dirfen die bauli-
chen Anlagen die untergeordneten Gebaudeteile die Baugrenze bis zu 0,50 m Uberragen.

Mit der Ausweisung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentlicher Weg“ werden
die bestehenden o6ffentlichen Wege als solche planungsrechtlich dauerhaft gesichert.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden wird festgesetzt, dass die Zufahrten so angelegt werden missen,
dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

Da Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowohl der 6ffentlichen Versorgung als auch dem
Nutzungszweck des Baugebiets selbst dienen, werden diese auch aulRerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen zugelassen.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes sollen Leitungen unterirdisch ver-
legt werden. Die Duldungspflicht von Stromtrassen und Kabelverteilerschréanken ergibt sich aus der
Notwendigkeit elektrische Energieversorgung gewahrleisten zu kénnen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu halten.
Mit dieser Festsetzung soll den gesetzlichen Anforderungen entsprochen werden. Sollte sich her-
ausstellen, dass eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich ist, darf das auf neuen bauli-
chen Anlagen anfallende Niederschlagswasser verzégert und kontrolliert Gber den 6ffentlichen
Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Zum Schutz geschutzter Tierarten sind Vermeidungsmafinahmen (V1, V2, V3) und CEF-Mal3nah-
men (CEF 1, CEF 2) durchzuflihren.

Das Pflanzgebot dient zum einen der wirkungsvollen Durchgriinung des Plangebietes und Uber-
nimmt zum anderen eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt werden soll. Griinflachen

mit Strauchern und Baumen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und bieten Lebensraum fir
verschiedene Tierarten.
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8.5 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemeinderat der
Gemeinde Dotternhausen auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Ausschlieflich aus
redaktionellen Griinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvorschriften im Rahmen des textli-
chen Teiles des Bebauungsplanes.

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss
zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plangebietes unver-
zichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein einheitliches und ge-
ordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild
und die Sicherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Aus diesen Grunden ergeben sich die Vorschriften zur Dachgestaltung. Als Dachformen werden alle
Dachformen zugelassen, um Baukoérper zu ermdglichen, die optimal auf die Errichtung einer zeitge-
malfen Kindergartentagesstatte angepasst sind.

Die Verpflichtung eine Dachbegriinung von Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 5° auszufih-
ren, wird festgeschrieben, um dem Umgang mit unverschmutztem Niederschlagswasser zu verbes-
sern. Darliber hinaus bestehen 6kologischen Vorteile, wie die Verbesserung des Mikroklimas, die
Rickgewinnung von Uberbauten Vegetationsflachen, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Vermin-
derung der Ruckstrahlung sowie einer Wasserspeicherung und der somit verzdgerten Abgabe bei
Starkregenereignissen. Ein weiterer positiver Effekt einer Dachbegriinung liegt in der Filterwirkung,
da Staube und Schadstoffe gebunden werden.

Zudem ist gemal § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Durch die Schaffung von gestalterischen Freiheiten in
der Bebauung der Grundstuiicke, kann die Nutzung und Exposition von verpflichtend umzusetzenden
Photovoltaikmodulen auf den solargeeigneten Dachflachen deutlich optimiert werden.

Fir eine mdglichst stadtebauvertragliche Gestaltung der Baukérper sind stark reflektierende, glan-
zende oder glasierte Materialien sowie eine unbeschichtete metallische Dacheindeckung untersagt.
Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern, wird Kupfer, Zink
oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter Ausfihrung zugelassen. Ausge-
nommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren, Vordachern, Eingangstiberdachungen, Erker u.a.), weil
sie keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der méglichen Belastung des Dachflachenwassers darstel-
len.

Aus ortsbildpragenden Griinden werden grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Ge-
baudefassaden untersagt.

Zum Schutz nachtaktiver Arten werden nur unbeleuchtete und unbewegte Werbeanlagen und nur
an der Statte der Leistung zugelassen, um den Charakter des Gebiets nicht zu beeintrachtigen.

Die Bauvorschriften bezlglich der toten Einfriedungen wie Zaune, die im gesamten Plangebiet zu-
lassig sind, dienen dem Schutz des Kindergartenauf3engelandes.

Um kleineren Tieren Durchquerungsmdglichkeiten zu schaffen, ist mit Zdunen zum Boden ein Ab-
stand von 0,12 m einzuhalten. Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine po-
tentielle Gefahr flir Lebewesen dar und ist deshalb nicht zulassig. Um die stadtebauliche Qualitat
des Ortsbildes zu erhalten, sind Einfriedungen aus Kunststoff unzulassig.

Stitzmauern sind zur Absicherung des Hangs erforderlich und werden daher zugelassen.
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Die nicht Gberbauten oder nicht fiir die Anlage von Zugangen, Stellplatzflachen und Zufahrten erfor-
derlichen Bereiche sind entsprechend der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ als Spielflache und /
oder Grinflache anzulegen.

Das Errichten von Stein- und Koniferengarten oder Schottergarten, insbesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschit-
tungen (Zierkies, Schotter, Wacken) werden untersagt, um auch im kleinklimatischen Bereich Kalt-
luftproduzenten anzulegen sowie die Artenvielfalt zu férdern.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering zu
halten, wurde festgesetzt, dass die befestigten Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen aus was-
serdurchlassigen Belagen oder wasserrickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengitter-
steinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken, herzustellen sind. Auf diese Weise
kénnen Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} reduziert werden.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse kénnen Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich
werden. Daher werden diese zum Schutz des Bodens ausschliel3lich zur Herstellung der Zu- und
Abfahrten oder in begriindeten Fallen zur Einbindung der baulichen Anlagen zugelassen. Ansonsten
sind Aufschittungen und Abgrabungen auf ein Minimum zu beschranken und dem bestehenden
Gelande anzupassen.

8.6 Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt mittels eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13a
BauGB. Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, sind hierbei mitzurechnen.

Da der vorliegende Bebauungsplan nur einen Geltungsbereich von ca. 2.937 m? aufweist, wird die
Grenze der zulassigen Grundflache von 20.000 m? damit deutlich unterschritten.

Weitere Bebauungsplane oder Anderungen im engeren Zusammenhang sind nicht vorgesehen.
Zudem begrindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000 - Gebiete) bestehen ebenfalls
nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a
BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und den betroffenen
Burgern und Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage ge-
maf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner kann gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden. Zudem
findet § 4c BauGB keine Anwendung.

8.7 Natur und Landschaft

Entsprechend dem vorangegangenen Kapitel 8.6 zur Anwendung des Bebauungsplanverfahrens
ergeben sich einige Besonderheiten fur die Belange der Umweltprifung.
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Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe im Zuge einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist gemaf
BauGB flr das beschleunigte Verfahren nicht erforderlich. Die abwagungsrelevanten Belange des
Umweltschutzes sind jedoch gemaf §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen zu bericksichtigen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Flache fur Ge-
meinbedarf. Aufgrund des geplanten Umbaus am bestehenden Kindergartengebaude sind keine er-
heblichen Eingriffe zu erwarten. Die entfallenden Geholze werden durch eine neue Festsetzung
kompensiert. Auf die Erstellung eines separaten Umweltbeitrags kann daher verzichtet werden.

Zur Einschatzung, ob von dem Vorhaben artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen,
wurde eine Habitat-Potenzial-Analyse durchgefiihrt. Die artenschutzrechtliche Relevanzuntersu-
chung (HPA) ist dem Bebauungsplan als Anhang beigefiigt.

8.8 Flachenbilanz
Die Flachenbilanz ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Flachenbilanz Flache in m?

Grole des Geltungsbereichs 2.937

darin enthalten:

Flache fir Gemeinbedarf 2.764

Verkehrsflache 173
Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Dotternhausen, den
i.V. Tristan Laubenstein Marion Maier
Buroleitung Burgermeisterin
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